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FICHE PROJET 

Maîtrise d’ouvrage  Commune d’Aubigny-Au-Bac 

Maitre d’Suvre Urbycom 

 

Contexte La commune est située dans l’Arleusie, au sud du territoire de 
Douaisis Agglo. La commune constitue un pôle de proximité dans 

l’armature urbaine du SCoT Grand Douaisis. La commune compte 

une gare classée au rang de « gare de proximité » dans l’armature 
de mobilité. La commune n’est pas desservie par la ligne de Bus à 
Haut Niveau de Services du réseau évéole.  

Dynamique territoriale 

observée  

Une baisse démographique est recensée sur la commune 

entre 2012 et 2017 (-0.6%) imputable au solde migratoire. 

Les tendances relatives au vieillissement de la population 

et à la réduction de la taille des ménages tendent à 

s’intensifier ses dernières années.  

Objet de la modification 

simplifiée 

Corriger une incohérence au sein du règlement et de 

l’OAP concernant la desserte des constructions et en 

particulier les voiries en impasses. Modifier la densité de 

logements à l’ha pour être compatible avec le nouveau 

SCoT et moduler la densité au sein de la zone. 

AVIS DU SCOT GRAND DOUAISIS

Etat de la procédure 

Le PLU de la commune d’Aubigny-Au-

Bac a été approuvé le 09/03/2019. 

du document d’urbanisme 

19/04/2021 

19/07/2021 

 



 

Le SCoT Grand Douaisis a approuvé son Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) révisé le 17 

décembre 2019. Celui-ci est exécutoire depuis le 19 février 2020. 

 

Conformément aux articles L 131-4 et L 131-6 du code de l’urbanisme, les documents 
d’urbanisme (Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) et les documents en tenant lieu) sont compatibles 
avec le SCoT 

Conformément aux articles L 132-9 et L 153-16 du code de l’urbanisme, le SCOT Grand Douaisis 

a été associé à la procédure d’élaboration du document d’urbanisme communal et est consulté 

pour avis sur le projet de PLU arrêté.  

 

Le présent rapport expose l’analyse de la compatibilité globale de la modification simplifiée du 

PLU avec le SCoT exécutoire. Il s’agit de s’assurer que les règles inscrites dans le PLU respectent 
l’esprit du SCoT. 

 

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES 

ORIENTATIONS DU SCOT GRAND DOUAISIS  
 

 

Organisation territoriale 
 

 

• Compatibilité de la modification simplifiée du PLU avec l’objectif d’optimisation et de 
sobriété foncière 

Le SCoT impose de prendre des mesures favorisant la compacité des formes urbaines et fixe une 

densité minimale de construction. Cette densité est appréhendée à l’échelle de l’opération 
lorsque le PLU n’est pas compatible avec le SCoT. La commune d’Aubigny-Au-Bac est concernée 

par cette prescription. Elle doit respecter une densité de 25 logements/ha.  

Enfin, le SCoT attribue à la commune 3,9 ha de compte foncier en artificialisation à  l’horizon 
2040. La mobilisation de ce compte foncier est phasée dans le temps afin de s’assurer de la 
maitrise de l’artificialisation des sols, soit environ 2ha pour la période 2020-2030. 

 

Analyse du projet : 

L’OAP est modifiée afin de tenir compte de l’objectif de densité inscrite dans le SCoT (25 
logements à l’ha au lieu de 17 logements/ha inscrit dans le précédent SCoT). La modification 
porte également sur la modulation de la densité au sein de la zone. Historiquement, l’opération 
devait être plus dense au Sud qu’au Nord. Il s’agit désormais de densifier au nord de l’opération 
en y accueillant des constructions plus dense et favoriser des formes urbaines plus « lâches » au 

sud. La superficie de l’OAP est de 2,3 ha est légèrement supérieure au compte-foncier en 

artificialisation du SCoT à l’horizon 2020-2030. Si celle-ci est compatible avec l’orientation 
générale du SCoT visant à maitriser l’artificialisation des sols, la surface excédentaire sera 

déduite du compte foncier en artificialisation 2030-204O (soit 1.6 ha à mobiliser entre 2030-

2040 au lieu de 1,9 ha initialement prévu). 

La modification simplifié du PLU est compatible sur ce point avec les orientations et objectifs 

du SCoT. 

 



Habitat 

 

Compatibilité du PLU arrêté avec l’objectif de répondre aux besoins en logements et 
améliorer le parcours résidentiel 

Le SCoT poursuit l’ambition d’un regain d’attractivité résidentielle à l’horizon 2040. Pour ce faire, 
il est indispensable de pouvoir répondre aux besoins de tous et à tous les âges. Cet objectif 

nécessite de diversifier les typologies du parc de logements, de rééquilibrer l’offre sur le Grand 
Douaisis et d’en améliorer la qualité. Pour atteindre les objectifs du SCoT, la commune doit 

produire une soixantaine de logements à l’horizon 2040. 
 

Analyse du projet : 

Avec une densité de 25 logements à l’ha, l’OAP vise la construction d’une soixantaine de 
logements. Cette OAP permet de réaliser la totalité des objectifs de production de logements de 

la commune à l’horizon 2040. Il s’agit de produire de petites et moyennes typologies de 

logements (maison en bande, T2 à T4) au Nord. La partie sud recevra une densité plus faible 

avec l’implantation privilégiée de grandes et moyennes typologies de logements (type maisons 
individuelles (pavillons)). La diversification des typologies de logements est compatible avec les 

orientations générales du SCoT. 

 

La modification simplifié du PLU est compatible sur ce point avec les orientations et 

objectifs du SCoT. 

 

Environnement 
 

• Compatibilité de la modification simplifiée du PLU avec avec l’objectif de protéger les 
zones humides 

Le maintien de la surface et de la qualité des zones humides sont des enjeux prioritaires. Les 

zones à dominante humide ou tout autre espace présentant de fortes présomptions d’être une 
zone humide peuvent faire l’objet d’une étude de caractérisation ainsi que leurs abords. 
 

Analyse du projet : 

Le secteur sud de l’OAP est couvert par un périmètre de zone à dominante humide (cf. 
cartographie du SCoT dans le PAC SCoT transmis en octobre 2019). Le choix d’implanter des 
constructions moins denses dans ce secteur est opportun. Toutefois, le SCoT recommande de 

réaliser une étude de caractérisation des zones à dominantes humides dans ce secteur et de 

prendre les mesures nécessaires à leur préservation. 

 

La modification simplifié du PLU est compatible sur ce point avec les orientations et 

objectifs du SCoT. 

 

Paysages 
 

• Compatibilité de la modification simplifiée du PLU avec l’objectif requalifier et fabriquer 

du paysage urbain afin d’améliorer le cadre de vie 

Le SCoT poursuit les objectifs d’améliorer l’intégration des nouvelles opérations d’aménagement 
dans l’environnement urbain immédiat et de favoriser la perméabilité avec les quartiers 
avoisinants. Pour ce faire, les voies en impasses sont proscrites. En cas d’impossibilité technique 



de bouclage de la voirie, une liaison piétonne doit à minima être envisagée avec les quartiers 

voisins. 

 

Analyse du projet : 

Le règlement de la zone 1AU indique, dans son chapeau « Caractère de la zone » qu’il s’agit 
d’une zone ouverte à l’urbanisation « sous la forme d’une opération d’aménagement 
d’ensemble ou au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone ». Le 

règlement relatif à la desserte de la zone et des constructions et l’OAP rue Delebury ne 

prévoient pas les mesures transitoires en cas d’aménagement de la zone au fur et à mesure, 

pouvant « bloquer » certaines demandes d’autorisation du droit des sols.  

Il s’agit de modifier le règlement et l’OAP pour prévoir l’aménagement de la zone au fur et à 
mesure. Ainsi, le règlement modifié prévoit que les voies en impasse ne peuvent desservir plus 

de 4 logements individuels sauf à pouvoir déboucher sur une voie à minima piétonne ou sur un 

passage permettant l’aménagement ultérieur de la zone.  

L’OAP est également modifié pour garantir l’opérationnalité des orientations. Enfin, elle prévoit 
un raccordement de la zone au lotissement de la rue J. Curie. Il s’avère que cette prescription 
soit impossible à réaliser dès lors que les parcelles visées par ces jonctions aboutissement sur 

des jardins privatifs. 

Les modifications apportées sont compatibles avec les orientations générales du SCoT en 

matière d’intégration des opérations d’aménagement dans leur environnement. 
 

La modification simplifié du PLU est compatible sur ce point avec les orientations et objectifs 

du SCoT. 

 

Conclusion 

 
La modification simplifié du PLU est compatible avec les orientations générales du SCoT. Le SCOT Grand 

Douaisis attire toutefois l’attention de la commune sur le fait que cette OAP permet de satisfaire les 
objectifs de production de logements projetés sur la commune à l’horizon 2040 et qu’elle grève une 
partie du compte foncier résidentiel et mixte en artificialisation pour la période 2030-2040. Enfin, le 

SCOT Grand Douaisis recommande à la commune de réaliser une étude de caractérisation des zones à 

dominantes humides sur le secteur Sud de l’OAP. 

 





 

 

FICHE PROJET 

Maîtrise d’ouvrage Anhiers 

Maitre d’Suvre Urbycom 

Contexte La commune se situe au Nord-Ouest du Grand Douaisis, sur le 

territoire de Douaisis Agglo. 

Objet de la révision simplifiée Les objectifs de la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme 
sont de :  

• Faire évoluer le plan zonage afin de corriger certaines

erreurs matérielles :

- Fonds de jardins et parking initialement classés en A et qui

basculent en UA

- Chevauchement de deux zonages Ulm (risque minier) et N

- Zonage Ab et Ar (concernés par les aléas surpression du site

SEVESO) ne présentant pas de distinction alors que l’un est censé
autoriser (Ab) les constructions et l’autre les interdire (Ar)

• Faire évoluer le règlement jugé trop complexe à

appliquer et corriger les erreurs :

AVIS DU SCOT GRAND DOUAISIS
Bureau syndical du 15 juin 2021 

Arrêt de projet de la révision allégée du PLU d’Anhiers 

Etat de la procédure 

Date d’approbation du document d’urbanisme exécutoire : Le PLU de la commune d’Anhiers a été 

approuvé en octobre 2018. 

Objet de la procédure : Revision simplifiée du document d’urbanisme 

Date de réception de l’arrêt de projet : 28 mai 2021 

Date limite d’envoi de l’avis : 28 août 2021 



 

Le SCoT Grand Douaisis a approuvé son Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) révisé le 17 

décembre 2019. Celui-ci est exécutoire depuis le 19 février 2020. 

 

Conformément aux articles L 131-4 et L 131-6 du code de l’urbanisme, les documents d’urbanisme 
(Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) et les documents en tenant lieu) sont compatibles avec le SCoT. 

Conformément aux articles L 132-9 et L 153-16 du code de l’urbanisme, le SCOT Grand Douaisis 
est consulté pour avis sur le projet de modification de PLU arrêté.  

 

Le présent rapport expose l’analyse de la compatibilité globale du projet de révision allégée du 

PLU arrêté avec le SCoT exécutoire. Il s’agit de s’assurer que les règles inscrites dans le PLU 
respectent l’esprit du SCoT, notamment détaillées dans le PAC SCoT c’est-à-dire qu’elles 
permettent sa mise en Suvre. 

 

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET DE REVISION ALLEGEE 

AVEC LES ORIENTATIONS DU SCOT GRAND DOUAISIS CONCERNEES 
 

La révision allégée du PLU d’Anhiers porte uniquement sur la correction d’erreurs matérielles du 
plan de zonage et de corrections et précisions du règlement. Ces ajustements permettent 

d’améliorer la compréhension du zonage et règlement du PLU et ne portent pas atteinte à 
l’économie générale du document et ne remettent pas en cause les orientations du SCoT. Un point 

concernant la question du compte foncier est toutefois soulevé dans le cadre de l’analyse de la 
compatibilité avec le SCoT : 

 

Organisation territoriale 

 
• Compatibilité du PLU arrêté avec l’objectif d’optimisation et de sobriété foncière 

Afin de maitriser l’étalement urbain le SCoT fixe des objectifs et orientations qui visent à interdire 
toute nouvelle construction dans les hameaux, à maitriser l’urbanisation linéaire, notamment en 
déterminant des critères de localisation préférentielle pour les secteurs à ouvrir à l’urbanisation. 
Le SCoT impose de prendre des mesures favorisant la compacité des formes urbaines et le 

réinvestissement prioritaire des gisements fonciers en renouvellement urbain et/ou en 

artificialisation interne. Au-delà de ces principes généraux, le SCoT fixe également des objectifs 

territorialisés à l’échelle de la commune. 
Analyse du projet : 

Le SCoT attribue à la commune d’Anhiers un compte foncier en artificialisation de 1.9 ha entre 

2020 et 2040. Le projet de PLU arrêté prévoit de modifier le zonage en faisant basculer  4 523m² 

des secteurs actuellement classés en agricole (A) vers un zonage UA puisque ces terrains 

- Ajout d’une précision concernant le rejet des eaux résiduaires 

(« doivent être rejetées dans le respect des textes 

réglementaires »)  

- Précision concernant les règles d’implantation des 
constructions (retrait, hauteur, aspects extérieurs (harmonie 

avec constructions voisines, qualité des matériaux&), clôtures 
(ne pas gêner la visibilité pour la circulation),  

- Respect de la réglementation thermique en vigueur. 

 



correspondent à des fonds de jardins, espaces de stationnement et sont non cultivés. Parmi eux, 

2 452m² sont déjà considérés comme artificialisés selon l’OCS2D 2015. Ainsi, seuls 0.2 ha 
(2 071m²) sont à déduire du compte foncier de la comme d’Anhiers.  
Le nouveau compte foncier de la commune s’élève désormais à 1.7 ha à l’horizon 2040.  
 

Le projet de PLU arrêté est Compatible avec les orientations et objectifs du SCoT sur ce point. 

 

 

 

Conclusion 
 

Le projet de révision allégée du PLU d’Anhiers arrêté est compatible avec les orientations et objectifs 

du SCoT. 

 
 





 

  

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FICHE PROJET 

 

Le SCoT Grand Douaisis a approuvé son Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) révisé le 17 

décembre 2019. Celui-ci est exécutoire depuis le 19 février 2020. 

 

Conformément aux articles L 131-4 et L 131-6 du code de l’urbanisme, les documents d’urbanisme 
(Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) et les documents en tenant lieu) sont compatibles avec le SCoT. 

Conformément aux articles L 132-9 et L 153-16 du code de l’urbanisme, le SCOT Grand Douaisis 
est consulté pour avis sur le projet de modification de PLU arrêté.  

 

Le présent rapport expose l’analyse de la compatibilité globale du projet de modification de PLU 

arrêté avec le SCoT exécutoire. Il s’agit de s’assurer que les règles inscrites dans le PLU respectent 

Maîtrise d’ouvrage  Flers-en-Escrebieux 

Maitre d’Suvre 
Urbycom 

Contexte La commune se situe dans la couronne urbaine de Douai, sur le 

territoire de Douaisis Agglo 

 

Objet de la modification 

simplifiée 

L’objectif de la modification simplifiée du Plan Local 

d’Urbanisme est la suppression d’un emplacement réservé 

(n°3) sur le plan de zonage, et la suppression de ce même 

emplacement dans la liste qui recense ces derniers. 

AVIS DU SCOT GRAND DOUAISIS 

Bureau syndical du 15/06/2021 

Arrêt de projet de la modification simplifiée du PLU de Flers-en-Escrebieux 

Etat de la procédure 
 

Date d’approbation du document d’urbanisme exécutoire : Le PLU de la commune de Flers-en-Escrebieux 

a été approuvé le septembre 2003. 

Objet de la procédure : Modification simplifiée du document d’urbanisme 

Date de réception de l’arrêt de projet : 1er juin 2021 

Date limite d’envoi de l’avis : 1er septembre 2021 

 



l’esprit du SCoT, notamment détaillé dans le PAC SCoT c’est-à-dire qu’elles permettent sa mise en 

Suvre. 

 

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION 

SIMPLIFIEE AVEC LES ORIENTATIONS DU SCOT GRAND 

DOUAISIS CONCERNEES 

 

 

Organisation territoriale / Paysages 

 
• Compatibilité du PLU arrêté avec les objectifs de fabrication du paysage urbain et 

d’amélioration du cadre de vie 

Le SCoT prévoit l’intégration des nouvelles opérations d’aménagement dans l’environnement 
urbain immédiat, favorise la perméabilité avec les quartiers avoisinants en assurant une desserte 

qualitative limitant les nuisances générées pour le voisinage. 

 
Le projet de modification simplifiée du PLU de Flers-en-Escrebieux prévoit la suppression d’un 
emplacement réservé (cf. Annexe) qui permettait de créer un bouclage, via une voirie, pour la 

desserte d’une zone inscrite en 1AUa dans le PLU.  

 

La suppression de cet emplacement réservé vient remettre en cause la pertinence de cette zone 

de développement pouvant accueillir un projet urbain mixte. Effectivement, l’intégralité de la 
desserte de la zone serait concentrée au niveau de la rue de la Chapelle, au Nord de de la zone, 

qui s’en trouverait alors enclavée. Cette concentration serait susceptible d’entraîner des 
nuisances pour le voisinage et pourrait générer des impasses. 

 

Toutefois, le PLU de la commune de Flers-en-Escrebieux est actuellement en révision. Suite à des 

échanges avec la commune, l’urbanisation de cette zone ne serait plus souhaitée. Cette précision 
qui n’est pas présente dans la notice qui concerne la modification permet de justifier la 

suppression de l’emplacement réservé qui prévoyait la desserte de cette zone. 

 

La modification du PLU de Flers-en-Escrebieux est compatible avec le SCoT Grand Douaisis  

 

 

Conclusion 

 
La modification simplifiée du PLU de Flers-en-Escrebieux, qui porte sur la suppression d’un 
emplacement réservé visant à la desserte d’une zone à urbaniser est compatible avec le SCoT Grand 

Douaisis dans la mesure où le projet d’urbanisation de cette dernière est abandonné dans le cadre de 

la révision du PLU. 

 

Le maintien de la zone à urbaniser au sein de PLU dans le cadre de la révision viendrait remettre en 

cause la compatibilité du projet avec le SCoT.  

 



ANNEXE :  

 
 

Zonage après 

modification et 

suppression de 

l’emplacement 
réservé 
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